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Herzlich Willkommen
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Aktueller Stand des Grol3bauprojekts

Frau Zlonicky, Stadtplanungsamt
Herr Sieber, Stadtplanungsamt



Stadt KéIn

Abgeschlossene Planungsschritte

Par kst adt S¢d, was bisher erreicht wurdeée
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mehr Kaln Aktue”e Themen Stadt Koin

A Schaffung von Planungsrecht (Bebauungspléne)
A Sanierung und Nutzungskonzept GroRmarkthalle
A Verkehrliche Konzepte
A Klima- und Nachhaltigkeitscheck
A Testentwiirfe
A Zwischennutzungen: Pionierpark
und Sportpionierpark
A Griindung Eigenbetrieb




Stadt KsIn

Schaffung von Planungsrecht

Bebauungsplanverfahren: Teilbebauungsplane bislang




Stadt KsIn

Schaffung von Planungsrecht

Bebauungsplanverfahren: Zusammenlegung Teilbebauungsplane
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Schaffung von Planungsrecht Stadt K6In

Bebauungsplanverfahren: Teil bebauungspl an ne




Schaffung von Planungsrecht

Bebauungsplanverfahren: Stand Beschliisse

Stadt KéIn
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Verkehrliche Konzepte

Prifauftrag Stadtbahnfihrung
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Klima - und Nachhaltigkeitscheck
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© greenpass GmbH
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sidmen  Testentwilrfe Stadt KIn

~— Untersuchung Untersuchungskriterien:

- Kleinkindspielflachen

- Grunflachen geférdertes Wohnen

- Abstandsflachen

- Bodengebundene Fassadenbegriinung
- Belichtung/Besonnung

- Brandschutz

- Luftaustausch

- Realteilung

- Nebenraume/Fahrradstellplatze
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Aktueller Planungsstand




.
Weitere Beschliisse Stadt KolIn

Nr. Vorlage Entscheidung Rat
2446/2024 Weiterplanungsbeschluss Innerer Gringurtel fur Rat am 04.09. vorgesehen Q‘
0476/2025 Grindungsbeschluss Eigenbetrieb Im Rat am 03.07. beschlossen J

Bedarfsfeststellungsbeschluss Bauaufnahme fur Rat am 04.09. vorgesehen Q

DAz GrolRmarkthalle
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Sanierung Groldmarkthalle und Rickbau Bestandsgebaude

Tragwerkssicherung:

- 1. BA Notsicherungsmal3inahmen
Westfassade /

- 2. BA Stahlbetonsanierung Fassaden und

Hauptbinder -a-

Nutzungsunabhéngige Sanierung:

- Digitales Aufmal3

- Bestandsaufnahme, Schadens-
kartierung Q

- Bauzustandsbericht-a-

- Nutzungsunabhangige Sanierung a

14
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Machbarkeitsstudie Grol3markthalle

inklusiv generationsubergreifend Weiteres Vorgehen
Ausstel nonkommerziell - Beauftragung Machbarkeitsstudie
USStelUNG  stadtteilzentrum Theater (technische und wirtschaftliche Aspekte)
Bibli :
Gastronomie . . : .
othek\werkstatt 3.on Atelier - Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen
Kunst, Kultur Markthalle der Parkstadt Std-Formate
_ Fahrradparkhaus
Kreative Supermarkt _ _ Abwé
CoWorking | o Lebensmittelproduktion - wagungsprozess

- Start Entscheidungsprozess Neunutzung
der Grol3markthalle

_ ‘Lililfl’
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Pionierpark und Sportpionierpark




Pa rkStadt mehr Vielfalt

. mehr Grin
Su

)
~wian  Grindung Eigenbetrieb aadi koln

Was ist ein Eigenbetrieb?

- Ein Eigenbetrieb ist eine rechtlich
unselbststandige , aber organisatorisch und
wirtschatftlich eigenstandige
Organisationsform innerhalb der Stadtverwaltung
und zahlt zum Sondervermégen der Kommune.

- Aufgabe des Eigenbetriebes ist die Planung &
Realisierung der Parkstadt Sud.

- Beispiele fur Eigenbetriebe in KdIn sind die
Gebaudewirtschaft sowie der Eigenbetrieb
Veranstaltungsstatten

17
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Stid rmeh i Grindung Eigenbetrieb ey Stadtioln
Warum ein Eigenbetrieb fir die Parkstadt Std?

Insbesondere finanztechnische und steuerliche Begriindung:

- Abwertungen durch aufR3erplanmallige Bodenwertabschreibungen im Rahmen der
Vollendung des Inneren Griingurtels wird von der stadtischen Bilanz in die des
Eigenbetriebs tbertragen

- Vorteile durch die steuerliche und finanztechnische Abwicklung im Rahmen einer
eigenstandigen Buchungslandschaft

- Die Abwicklung innerhalb der regularen Haushaltsbewirtschaftung  ist spatestens in der
intensiven Projektumsetzungsphase  angesichts zahlreicher Buchungsvorgange nicht
empfehlenswert

18

—_—  ————ee e




Pa rkStadt mehr Vielfalt

. mehr Grin
Su

Planerischer Rahmen

Zeitplanung MalRnahmen auf dem Grolimarktgelande

B

Sanierung denkmalgeschitzte GroRmarkthalle
Rickbau bereits
leergezogener =
Gebaude Auszug und Entsiegelung und ErschlieRung Baubeginn
Rickbau Bestandsgebaude Altlastensanierung und Infrastruktur Hochbau

parallel: Grunderwerb

Bebauungsplane
vergaben Bauantrag Planungen

Erste Planung Weitere
Konzept- )und Konzeptvergaben &

2024 Ende GroBmarkt 2027 2028 2029 2030 2031 ab
31.12.2025 2032

Stadt K6In
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Wohnen in der Parkstadt Sud
Besondere Wohnformen

Herr Sieber, Stadtplanungsamt
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Besondere Wohnformen
A E gjibt Wohnraumangebote fir vielfaltige mind. 30% der Wohneinheiten

Nutzergruppen : fur Familien ebenso wie fir
kleine Haushalte und wahlweise mit erganzen-
den Serviceangeboten, um lebenslanges,
gutes Leben am Standort zu ermdglichen. 109% der Wohneinheiten

Raumliche Angebotscluster werden dabei preisgedampfter Wohnungsbau
unbedingt vermieden.i

Offentlich geférderter Wohnungsbau

rund 20% der Wohneinheiten im freifinanzierten
sowie Offentlich geférderten Wohnungsbau Innovative
| B und experimentelle Wohnformen  (z.B.

A R R Gemeinschaftswohnen, Mehrgenerationswohnen)

30% der Bauflachen

Konzeptvergaben

(z.B.. Genossenschaften, Baugruppen) 99
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Wohnen In der Parkstadt Sud
Gemeinschaftliche Wohnbauprojekte

Herr Gajewski, MitStadtZentrale



ParkStaflt menr \éie_:.lfalt ] ) i
Sadrenrian  Gemelinschaftliche Wohnbauprojekte

Stadt Koin

Definition

A Realisierung eines nachhaltigen
Bauprojekts durch die zukunftigen
Bewohner, mit dem Ziel nachbarschatftlich
zu wohnen und zu leben

A partizipativer Ansatz in der Planung zur
bedarfsgerechten Entwicklung des
Wohngebaudes

A gemeinschatftlich orientiertes Konzept in der
Umsetzung

A Strahlkraft ins Quartier
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sadmvh - Gemeinsame Beratungsstelle =hadt kol

Beratungsstelle flr gemeinschaftliche Wohnbauprojekte
gemal Mitteilung 3745/2021

Beratungsangebote der Beratungsstelle fir gemeinschaftliche Wohnformen
gemal} Beschluss AN/1148/2019

Buro fur gemeinschaftliche Wohnbauprojekte

/ Stadt Kdln - Wohnungsbauleitstelle
Beratungsstelle
,MitStadtZentrale* (MSZ)

Kooperationsstelle fir gemeinschaftliches Bauen und Wohnen
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Mit
Zentrale
MitStadtZentrale.de

Netzwerk - und Beratungsstelle fir gemeinschaftliche
Wohnformen+
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Wer wir sind

A Aus der Zivilgesellschaft hervorgegangen

A Von der Stadt geforderte Beratungseinrichtungen fiir gemeinschaftliche Wohnbauprojekte

A Wohnen nicht isoliert denken, daher A+ im Namer
A Hauptfelder:

A Orientierungsberatung fir Gruppen, Eigentiimer:innen, Investierende
A Netzwerkarbeit mit Zivilgesellschaft, Verwaltung, Experten

A Beratung von Politik und Verwaltung zu Rahmenbedingungen

A Bildungsformate aller Art

A Wohnprojektetag, Tag des offenen Wohnprojekts

A Zudem: Optionen fir Mietwohnprojekte schaffen, Beratung nach MafR,

Lobbying fur die Qualitat gemeinschaftlicher Wohnformen
27
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Worum geht es?

Gemeinschaftliche Wohnformen+ sind starke Bausteine flr eine gemeinwohlorientierte
Stadtentwicklung. Potenziale:

A Dauerhaft bezahlbares Wohnen
AGut efi Nachbarschaft nach innen und auCen
Innovative Wohnkonzepte T Flexibel, flachensparsam, gg. Vereinsamung

Dialog im Quartier

Sharing Angebote auf allen Ebenen

A

A

A

A Okologisches, flachenschonendes Bauen

A

A Kooperation und Koproduktion starken Quartiere
A

Konzeptverfahren (Vortrag spater) zu inrer Realisierung
28
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Parkstadt Sud als Chance fur gwP

Erschliessungsstruktur im Gebaude:
Treppenhduser mit Aufziigen (grau),
Halle und Rue Intérieure (orange)
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Parkstadt Sud als Chance fur gwP

WWW . p ri n Z e u g e n p ar k . d e Prinz Eugen Park / Quartier / Wohnen / Karten Wohnen / Genossenschaften
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- Cosimastralie o ;" =] 5’;’\ o ~——__ Landeshauptstadt Minchen 50% geférderten Wohnungsbau vor. Dieser
Elgentum i ioieridl '. ' ;2.,’ $ ~ Iy Anteil wird auch im Prinz Eugen Park umgesetzt.
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Sonstige 5 ey $ ::: -l - 77% Mietwohnungsbau, davon:
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Besondere Wohnformen

A MitStadtZentrale:

A Projekte integrieren oft Themen wie Inklusion oder
ebenslanges Wohnen ins Konzept i kein Tragerersatz (!)

A Kooperationen mit Tragern erlauben Integration fiir
nerausfordernde Bedarfe

A Gemeinschaftliche Wohnformen wirken praventiv, z.B. gegen
Vereinsamung und bieten niederschwellige Unterstitzung

A Fur nicht bewohnergetragene Projekte: Amt fir Wohnungswesen
ASoziales und Innovatives Wohnen/

e —————————— — —————
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Mit
Zentrale
MitStadtZentrale.de

1) Newsletter abonnieren A E
2) Info@mitstadtzentrale.de _ fur Anfragen
3) Wohnportal -koeln -bonn.de nutzen

Stadt Koin

32
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Das Kooperative Baulandmodell

Galene Rennings, Stadtplanungsamt
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St menr ol Das Kooperative
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Siid rmenr coir Was Ist das Kooperative

Baulandmodell Kdln?

A Das Kooperative Baulandmodell ist eine Richtlinie, die Verpflichtungen fiir
Investoren und Vorhabentragerinnen im Rahmen von
Bebauungsplanverfahren verbindlich regelt,

Stadt KoiIn

A Ergénzendes Instrument der kommunalen Planungshoheit um in
Bebauungsplanverfahren wichtige Grundsatze steuern zu konnen,

A Die Richtlinie wurde 2014 in KéIn eingefiihrt und gilt fur
Bebc?uungsplanverfahren, die zu diesem Zeitpunkt oder spater begonnen
wurden,

A Auf Grundlage von BauGB § 11 Abs. (1) Nr.3 entwickelt.

35
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Plangebiet: ca. 1,6 ha B \

Stadt K6In
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Stadt K&In

Ohne KoopBLM
GF Wohnen: 37.500m?
WE: 420
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Mit KoopBLM WP
GF Wohnen: 24.200m’
WE: 259

Saldo:-39%

Stadt KéIn
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Umsetzung vorstellen?

Mit KoopBLM WP
GF Wohnen: 24.200m’
WE: 259

Saldo:-39%

Stadt KéIn
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Wie wird es in der Parkstadt Siid Stadt Kéln
umgesetzt?

A 30 % offentlich geforderter

| ; =T e ey Wohnungsbau (rd. 1.000
— . = WE), Verortung erfolgt
% % ¥ _ noch
P {/ ——a—=Cow|l: A Bedarfe fiir Griinflachen
k " e o

< Ver fahren Al nn

AL\ e
: o Vo e
; '. ‘|. .;iv.'. g ‘-
g X
1 2
i% " «0 - he »
D bae

° ;.:..._- 755 *ﬁ“&l | pFicr WM und Spielplatze werden im

Gr¢ngertel n ge

[ -ere
ﬁ? RPN /\ X A Bedarf nach 45 Kita-
A b2 O e _, Gruppen, verteilt auf
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SechtM

Anke Thurow, Stadtplanungsamt
Nicolal Sieber, Stadtplanungsamt
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Erster Baustein der Parkstadt Stud

43




